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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Onso 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2015-08-01.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Onso 1 1 Stockholms kommun. Den totala bo- och lokalarean uppgar

till 4 301 kvm pa 57 ldgenheter och 2 lokaler. Bostadsrittsarean uppgar till 3 545 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

47 lagenheter dr upplétna med bostadsritt och 10 ldgenheter med hyresritt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften &r 1 459 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler ér for nérvarande 1 % av
taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 90 694 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 50 514 000 kr och markvérdet 40 180 000 kr.
Virdear ar 1997.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning och tillsyn av
viarmecentralen samt jourtjanst mm med Soderstrom Estate AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2014-03-25.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 490 kr/kvm per éar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt uppréttad underhallsplan med 230 000 kr/ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-04-29 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Ingrid Séderberg

Lena Jager

Kent Nystrom

Abir Barafi

Michael Riissanen
Nadezdha Muraveva

Suppleant Hadia El Marakbi
Alicja Appel

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer
Per Erik Jansson
Matfors Redovisningsbyra AB

Valberedning
Ann-Charlott Eriksson Lind

Kerstin Agerfred
Dmitry Muravyev
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Genomfort modernisering/total ombyggnad av hissarna i bada husen

- Byte AC-aggregat i ventilationsrummet i 66:an.

- Byte fasadbelysning

- Sotning av ventilationssystemet i samtliga ligenheter

- OVK = Obligatorisk ventilationskontroll utférd

- Stamspolning inklusive uppf6ljande extraspolningar samt filmning av avloppsror

-Mélning av miljérummet + genomgéng/rensning av brickbehdrigheter till rummet

-Tagit in offerter gdllande méalning av hustaken och valt foretag for detta. Solid kommer utféra uppdraget
under véren 2022. Detta dr nddvandigt dé fargen pa taken flagnar och flagorna tépper till stuproren vilket
medfort stopp. Ett flertal rensningar av stuproren har genomforts under éret.

-Genomfort brandskyddsronder kvartalsvis enligt planen for Systematiskt Brandskydd

-Tétning av taken ovanfor entréerna i bada husen. Detta for att forhindra regnvatten fran att trénga in i
portarna vilket har skett vid ett flertal tillfdllen vid kraftigt regn.

Styrelsen har under aret renast ut drygt 1000 behorigheter i inpasseringssystemet, som fanns kvar sedan
Familjebostédders tid och inte blivit uppméarksammade.

Styrelsen har paborjat arbetet med upphandling avseende inhdngning/barnsikring av gard samt
inpasseringsstopp av fordon till port. Arbetet ar inte utfort pd grund av pandemi och skenande
ravarupriser i kombination till brist p4 vissa material.

Styrelsen har efter onskemal, forlangt tvéttpassen i tvéttstugorna.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 66 medlemmar. Under dret har sex dverlatelser skett. Tva stycken
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 2726
Resultat efter finansiella poster -2 898
Soliditet (%) 64,7
Fastighetslan, kr/kvm 8 681
Arsavgift, kr/kvm 490
Nettoomséttning

2020
2778
-1 250
65,8
8709
490

2019
2831
-1 921
66,4
8738
481

2018
2784
=753
67,0
8766
466

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan, kr/kvim

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter, kr/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 56914 011 12 145 622 272 082
Disposition av
foregdende
ars resultat: 272 082
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 56 914 011 12 145 622 544 164

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
avsittning fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-6 778 185  -1250 239

-1 522321 1250239
-2 897 702

-8300506 -2897 702

-8 300 506
-2 897702
-11 198 208

230 000
-11 428 208
-11 198 208

5(13)

Totalt

61 303 291

0
-2 897 702

58 405 589

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.



Brf Onso 1
Org.nr 769626-1002

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2725539
600
2726 139

-4 349 723
-273 906
-292 573
-475 985

-5392 187

-2 666 048

-231 654

-231 654

-2 897 702

-2 897 702
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2020-01-01
-2020-12-31

2777 584
0
2777 584

-2 424 583
-320 344
-438 522
-475 985

-3 659 434

-881 850
-368 389
-368 389
-1 250 239

-1 250 239
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

88 365 051
88 365 051

88 365 051

332458
240 818
573 276

1384 339
1384 339
1957 615

90 322 666

7(13)

2020-12-31

88 841 036
88 841 036

88 841 036

244 329
255 055
499 384

3776 230
3776 230
4275614

93 116 650
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

69 059 633
544 164
69 603 797

-8 300 506
-2 897 702
-11 198 208
58 405 589

30 775 000
123 137
198 496
820 444

31917 077

90 322 666

8(13)

2020-12-31

69 059 633
272 082
69 331 715

-6 778 185
-1250239
-8 028 424
61 303 291

30 875 000
117 346
193 822
627 191

31 813 359

93 116 650
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattring 10-20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 1730 332 1739352
Hyror bostider 742 779 796 172
Hyror lokaler 94 628 94 460
P-plats och garage 178 200 193 800
Outhyrda garage och p-platser -20 400 -46 200

2 725 539 2777 584
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Hyressittningsavgift
Systematiskt brandskydd

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster
Medlem/foreningsavg, ej avdrag

2021

65 880
140 730
155935
14 286
40 933
14 235
10 693
4359
657 807
24 381
1 590 626
377 529
545 680
122 526
69 090
79 656
310 400
16 368
25042
64 888
11 860
1390
5430

4 349 724

2021
16 940
83163
10 428

3799
25276
10 000
80 844

2719

0
24238
11216

249
5034
273 906

10 (13)

2020
131412
21784
11350
15 201
12 625
12 840
12 899
0

577 389
16 243
132 825
328 998
510734
127 155
75 340
73 795
303 450
16 317
25043
0

2 066
1390
15 728
2424 584

2020
16 940
81453
13516

3973
13 034
10 000
79 252

2764

8025
41175
43550

1478

5184

320 344



Brf Onso 1
Org.nr 769626-1002

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter
Ovriga arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Foreningens egna bredband
Tomtréttsavgild

Kabel-tv

Ekonomisk foérvaltning
Serviceavtal
Fastighetsskotsel kreditfaktura
Teknisk forvaltning

Hiss serviceavtal
Tradgardsskotsel
Snordjning

2021
214 200
4500
68 873
5000
292 573

2021-12-31
91812779
91 812 779

-2 971 743
-475 985
-3 447 728

88 365 051

2021-12-31
98 564

233 894
332 458

2021-12-31
55011
5904
77 600
4203
20438
4395
66 935
0

0

0

6332
240 818
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2020
331 400
2997
104 125
0

438 522

2020-12-31
91812779
91 812 779

-2 495 758
-475 985
-2 971 743

88 841 036

2020-12-31

95 617
148 712
244 329

2020-12-31

52151
5904
77 600
4 091
20 000
4320
53126
25 000
675

12 188

255 055
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats

Langivare

Swedbank, 2855156895
Swedbank, 2855156929
Swedbank, 2855156978

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring

rorlig
rorlig
rorlig

Lanebelopp
2021-12-31

10 500 000
10 500 000

9 775 000
30 775 000

30775 000
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Lanebelopp
2020-12-31

10 500 000
10 500 000

9 875 000
30 875 000

30 875 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering: 100 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 30 675 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Reparation hyresritter till bostadsréatter
Upplupna arvoden valberedning

2021-12-31

1765

214 200
67302

10 000

44919
83 453

7583

22 054
228 902
135 766

4500

820 444

2020-12-31

1749

189 200

59 446
10 000
34 348
71796

6 399
20931

233322

0
0

627 191
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm-

Ingrid Soderberg
Ordforande

Nadezdha Muraveva

Michael Riissanen

Min revisionsberittelse har ldmnats

Per Erik Jansson
Revisor

2021-12-31
47 000 000
47 000 000

Lena Jager

Abir Barafi

Kent Nystrom

13 (13)

2020-12-31
47 000 000
47 000 000
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Till Arsmotet i Brf Onso 1

Org.nr 769626-1002

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2021

| Bostadsrattsforeningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for raikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har
handlat strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for att tillstyrka att drsmotet faststaller
resultatrakning och balansrikning fér féreningen, disponerar resultatet i enlighet med férslaget
i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

undsvall den 4 ap

Pér\ErikJansson

Revisor



